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Brf Hammarby Strand
716420-4724

Styrelsen foér Brf Hammmarby Strand, organisationsnummer 716420-4724, avger hérmed féljande
Arsredovisning for rdkenskapsdret 2024-09-01- 2025-08-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening. Féreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus uppldta bostéder till medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningens sdte &r i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-03-28.

Ekonomisk plan registrerades &r 1997-05-12.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-05-26.

Foreningen forvarvade fastigheten ér 1996

Féreningen disponerar tomten genom:

Tomtratt

Fastighet Upplates av Tomtrattens nivd  Avgdldsperiod Ndasta férnyelse
99-3020-1Tobaken 2 Stockholms Kommun 1077 700 kr/&r 10 &r 2026-04-01
99-3020-2 Tobaken 3  Stockholms kommun 1119 500 kr/ar 10 &r 2026-04-01

Dagens avgdldskostnad dar 2 197 200:- per ar.
Den kommer att hojas stegvis i fem &r till sin nya nivé som kommer att gélla fram till 2036.

Justering 1 sker 2026-04-01 och gdller till 2027-03-31. Ny nivé 3 380 900 kr
Justering 2 sker 2027-04-01 och gdller till 2028-03-31. Ny nivé 3 798 900 kr
Justering 3 sker 2028-04-01 och gdller till 2029-03-31. Ny nivé 4 217 900 kr
Justering 4 sker 2029-04-01 och gdller till 2030-03-31. Ny nivé 4 635 900 kr
Justering 5 sker 2030-04-01 och gadller till 2036-04-01. Ny nivé& 5 054 900 kr

Beskattning
D& féreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdélla
bostader i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsékring

Fastigheterna dr fullvardesférsakrade i Folksam. | forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsdakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilléigg ingdr i
féreningens fastighetsforsdkring.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-02-26.
P& sttmman deltog 66 medlemmar.
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Styrelse
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Christina Grebell
Sven Eric Aberg
Hans Hemstrém
Dan Lindqvist
Michéle RAdén
Pia Lindberg
Sigbrit Wolgast
Corina Grahm

Styrelsen har under dret hdllit 11 sammantréden.

Valberedning

Brf Hammarby Strand
716420-4724

Valberedningen har bestdtt av Alexander Raoufinia (sammankallande), Jeanette Edenholm och Gunnar

Nilsson.
Revisor
Foértroendevald revisor

Revisor

Revisorssuppleant

Johan Ostberg

Joakim Mattsson

Kungsbron BoRevision i Sverige AB
Ann Hercules
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Information om fastigheten
Foreningens fastigheter bestér av & flerbostadshus

Fastighetsbeteckning: Tobaken 2 & Tobaken 3

Féreningens adresser:

Nackagatan 14-22 (jdmna nummer)
Tegelviksgatan 53-69 (Oj@dmna nummer)
Tengdahlsgatan 41-49 (Ojdmna nummer)

Nybyggnadsdr: 1997 & 1998

Genomférda stérre underhdlls- och investeringsatgdrder éver aren
Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2025
Underhdllsplanens tidshorisont: 50 &r

Bostadslédgenheter
uppldtna med bostadsratt

Brf Hammarby Strand
716420-4724

Antal Total yta m?
1rok 13
2 rok 71
3 rok 83
4 rok 37
5 rok 12
Summa 216 17 902
Totalt antal bostadsldgenheter: 216
Lokaler
upplatna med hyresrdtt
Antal Total yta m?
4 275
Totalyta (m?): 18177
Total bostadsarea: 17902 kvm
- varav bostadsrattsarea: 17902 kvm
- varav hyresrdattsarea: 0 kvm
Total lokalarea: 275 kvm
Total garagearea: 1365 kvm
Totalyta 19542 kvm
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Vasentliga héndelser under rékenskapsdret

Tvé 1&n pd vardera ca 5 Msek har amorterats under dret.

Féreningen har en ny ekonomisk férvaltare frén 1 september 2025. Avtal har skrivits med Delagott
Foérvaltning.

De aviserade nya tomtrattsavgdlderna har varit féremal for diskussion bdde i var férening och i var
omvdrld. Styrelsen anlitade juridisk hjélp fér att bevaka pdgéende rattsfall i frédgan. En sammanslutning
med namnet Tomtrattsuppropet drev frégan till domstol och har tyvérr férlorat mot Stockholms kommun.

Styrelsen har behévt ta juridisk hjélp i flera drenden:

e Tomtrattsavgdlden

e Otilldten borttagande av ventilationsaggregat i afférslokal

¢ Otilldten andrahandsuthyrning

e Bostadsrdttsinnehavaren som under langre tid ej erlagt avgift
e HSB har ej fullgjort sina skyldigheter enligt avtal

Arets amortering
Féreningen har under dret amorterat 10 688 107 kronor.

Medlemsinformation

324 medlemmar vid rékenskapsdrets boérjan.
Under dret har 17 6verlatelser skett.

22 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

26 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid réikenskapsdrets slut 328
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716420-4724

Flerarsoéversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022
Nettoomsdattning, tkr 19 639 18 595 17765 17 435
Resultat efter finansiella poster, tkr -1824 - 3739 -2544 -1738
Soliditet’, % 57 55 56 56
Rantekanslighet, % 6 7
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5977 6 574
Skuld/kvm totalyta 5 886 6 453 6506 6 558
Energikostnad/kvm totalyta 232 229
Sparande/kvm totalyta 266 208
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 990 937 904 886
Arsavgifternas andel i % av totala 90 89

rorelseintdkter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplétna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pé individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppldten med bostadsratt. Avgifter for tjcinster som en medlem kan vdlja som tillval ingdr inte.

Skuldsdattning per kvm: Réntebd&rande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrditt och hyresrdtt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som dr vésentliga
och som inte ér en del av den hormala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frén
drsavgifter under réikenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behdva hojas
om réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Férdndringar i eget kapital

Brf Hammarby Strand
716420-4724

Insatser Uppldatelse  Fond fér yttre Balanserat Arets
avgifter underhdll resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 140131 000 888 603 10 918 998 1378 620 -3738787
Resultatdisposition enligt
stamman:
Balanseras i ny rékning -3738787 3738787
Arets resultat -1824 361
Belopp vid drets utgéng 140131000 888 603 10918998 -2360167 -1824 361

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdll

lanspraktagande av fond fér yttre underhdll

Balanseras i ny rékning
Totalt

Upplysning vid férlust

- 2360167
-1824 361
- 4184528

- 2451000
458 287

- 2191815
- 4184528

Arets negativa resultat bedéms ej paverka féreningens méjlighet att finansiera framtida underhdil. Fér att
klara eventuellt framtida kostnadsékningar sé fortsétter styrelsen att arbeta med att bade se dver mdjliga
kostnadssdkningar och potentiella inkomstférstérkningar.
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Resultatrdkning

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

N

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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2023-09-01
2024-08-31

18 595 488
341010

18 936 498

-12127 624
-856 541
-334 891

-6 059173

-19 378 229

-441731

315 876
-3 612 932

-3 297 056

-3738787

-3738787

-3738787
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Balansrakning
TILLGANGAR

Brf Hammarby Strand
716420-4724

Not 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlGggningstillgangar
Byggnader

248 998 749

Summa materiella anléiggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

248 998 749

248998 749

31734
3 635 283
1252739

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

4919 756

16 844 680

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

16 844 680

21764 436

270763185
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Brf Hammarby Strand
716420-4724

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 140131000
Uppldtelseavgifter 888 603
Fond for yttre underhdll 10 918 998
Summa bundet eget kapital 151 938 601
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 1378 620
Arets resultat -3738787
Summa ansamlad férlust -2360167
SUMMA EGET KAPITAL 149 578 434
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 26 396 966
Summa langfristiga skulder 26 396 966
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 26 396 966
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 91 288 955
Leverantérsskulder 927 304
Skatteskulder 40 353
Ovriga skulder 454160
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2077013
Summa kortfristiga skulder 94787785
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 94787785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270763185
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Brf Hammarby Strand
716420-4724

Kassaflédesanalys

Not 2023-09-01

2024-08-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -441731
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 6 059173
Summa 5617 442
Erhéllen ranta 119 003
Erlagd rénta -3 545 469
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 2190976
foéréindringar av roérelsekapital
Kassafléde fran féréindringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 2274323
Féréndring av rérelseskulder -287 530
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 4177769
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -959 755
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -959 755
Arets kassafléde 3218014
Likvida medel vid drets bérjan 17136 580
Likvida medel vid drets slut 20 354 595
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Brf Hammarby Strand
716420-4724

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillédmpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna réid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Beskattning
En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremdl fér inkomstbeskattning.

Vdrderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningen om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel
underrékenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

Resultatrékning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya benédmningar pd poster har
inforts frdn 2024 och jamfodrelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya bendmningar pd poster har inforts frén 2024 och jamforelsetalen har rdknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamférelsebarheten mot féregdende ér kan darfér brista.

Materiella Anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvdrde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i vaigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sdrskilda férutsattningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver
nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,94% av anskaffningsvérdet.

Anldggningstillgdng Avskrivning (%)
Stomme och stomkomplettering 1,00
Stammar 3,50
Varme 1,80
Styr och regler 7,45
Tak 4,00
Fénster 4,24
Balkonger 7,36
Elinstallationer 4,27
Hissar 5,36

[ v ‘ By6a1XSU-e-Hyl6617riZI 12 (17)




Not 2. Nettoomsdttning

Arsavgifter
Bost&der

Hyresintékter

Lokaler
Fastighetsskatt
Garage och p-platser
Hyresbortfall

Ovriga intékter
Ovriga intakter
Oresutjdmning

Totalt nettoomsdttning

Brf Hammarby Strand

2024/2025

716420-4724

2023/2024

16 771557

623 299
96 516
104152]
-5 562

1755774

70 641
-2 484

68157

18 595 488

I drsavgiften ingdr féreningens driftkostnader, kabel-tv och bredband. Medlemmarna tecknar eget elavtal

och hemforsdkring. Kollektivt bostadsréttstilléigg ingdr i avgiften.

Not 3. Ovriga rérelseintdkter

Ovriga rérelseintékter

Ovriga ersdttningar och intékter

Totalt dvriga rérelseintdkter

[ v | By6a1XSU-e-Hyl6617rIZI

2024/2025

2023/2024

341010

341010

13 (17)



Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/sopsug

Funktionell anldggningsservice
Hiss
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Képta tjénster

Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjénster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgdlder

Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Underhadill
Underhall

Totalt operativ drift och underhadill
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2024/2025

716420-4724

2023/2024

657 622
2867505
658 301
915 551

5098 979

56 398
14 750

71148

18 479
444 546
176 074
126198

765 297

583168

415 296
491834
2197100
123 384

3227614

911 048

1470 369

12127 624
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Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Avflyttningskontroller

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Ovrig intern férvaltning
Arvode intern revisor
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vdrde

Taxeringsvérden
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark
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2024/2025
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2023/2024

265764
42 000
28 750
55 204

83 375
190 813
58 886
131749

464 823

856 541

2023/2024

7450
263578
63 863

334 891

334 891

2024-08-31

312 486 879

312 486 879

- 57 428 957
- 6059173

-63 488130

248 998 749

379 999 000
561872 000

941871000
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Brf Hammarby Strand
716420-4724

Villkors-
éndringsdag
SBAB
SBAB
Nordea 2025-11-19
Nordea 2025-10-13
Nordea 2026-03-18
Swedbank 2026-1-25
Swedbank 2030-02-25
Swedbank 2025-10-28
Swedbank 2027-1-25
Swedbank 2025-1-28

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9. Stallda séikerheter

Fastighetsinteckning
Summa:

Réntesats Belopp
2025-08-31 2024-08-31
5 000 000

4 879 751

0,690 % 16 828 966
2573 % 9759 641
0,790 % 10 000 000
2,440 % 13 921 415
3,090 % 23 075 026
2,464 % 10102 358
2520 % 15128 608
2,421 % 8 990156

117 685 921

-91288 955

26 396 966

2024-08-31

175 556 000

175 556 000

Not 10. Vasentliga hdndelser efter rédkenskapsdrets slut

Styrelsen beslutade att hoja drsavgiften med 3 procent fran 1 januari 2026.

[ v | By6a1XSU-e-Hyl6617riZI 16 (17)




Brf Hammarby Strand
716420-4724

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-26

Christina Grebell Sven Eric Aberg
Ordférande Ledamot

Hans Hemstrém Dan Lindqvist
Ledamot Ledamot
Michele R&dén Pia Lindberg
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberdattelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Johan Ostberg Kungsbron BoRevision i Sverige AB
Foértroendevald revisor Joakim Mattsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Hammarby Strand, org.nr. 716420-4724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hammarby Strand
for rakenskapsaret 1 september 2024 - 31 augusti 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Hammarby Strand for rakenskapsaret
1 september 2024 - 31 augusti 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Styrelsens ord

Verksamhetsaret som gatt 24-09-01 — 25-08-31

Andra aret som egen forening har visat att det var ett riktigt beslut att lamna
Riksbyggen da styrelsen upplever en storre mojlighet till dversikt och kontroll
och darmed skapat storre forutsattningar for en forbattrad teknisk forvaltning.
Vad géller den ekonomiska forvaltningen har aret tyvarr praglats av stora
problem. HSB som leverant6r visade sig vara en mycket stor besvikelse vilket
inneburit en extra arbetsbelastning for styrelsen.

Nedanstaende punkter har varit styrelsens fokus under aret:

e Ekonomi

e Tekniskt underhall

e Balkongrackenas overliggare

e Tradgard

e Solcellspaneler

e Atervinning varme fran avloppsvatten/franluftsventilation
e Sortering av matavfall

e Sakerhet

Ekonomi

Pa grund av att HSB asidosatt sina ataganden har styrelsen varit tvungen att ta
hjalp av extern konsult i samband med bade budget och bokslutsarbetet.
Arbetet med att hitta en for foreningen lamplig ekonomisk forvaltare fick starta
om pa nytt. Valet foll pa ett foretag som heter Delagott. Styrelsen lade mycket
tid pa att forbereda overgangen.

Tva lan pa vardera ca 5 Msek har amorterats under aret.

De aviserade nya tomtrattsavgalderna har varit foremal for diskussion bade i
var forening och i var omvarld. Styrelsen anlitade juridisk hjalp for att bevaka



pagaende rattsfall i fragan. En sammanslutning med namnet
Tomtrattsuppropet drev fragan till domstol och har tyvarr férlorat mot
Stockholms kommun.

Styrelsen har behovt ta juridisk hjalp i flera arenden:

e Tomtrattsavgalden

e Otillaten borttagande av ventilationsaggregat i affarslokal
e Otillaten andrahandsuthyrning

e Bostadsrattsinnehavare under langre tid ej erlagt avgift

e HSB har ej fullgjort sina skyldigheter enligt avtal

Tekniskt underhall

Fasad

Vid den arliga besiktningen av var fasad noterades vissa skador som har
atgardats. Enligt principen ”lappa och laga” lamnades mindre skador av estetisk
karaktar till ndsta arliga underhallsbesiktning.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Affarslokalernas OVK ska genomforas vart tredje ar. Vid den senaste OVK blev
inte caféet och Tegelviks Livs godkdnda. Efter atgard blev caféets OVK godkand.
Vad géller Tegelviks Livs pagar drendet fortfarande.

Undercentraler

Foreningens undercentraler som anvands for styrning av ventilation, virme och
vatten, maste moderniseras och uppdateras. Kostnaden for detta har styrelsen

delat upp pa fyra ar. Under innevarande budgetar har den andra uppdateringen
genomforts.

Stamspolning
De lagenheter dar entreprendren av olika anledningar ej hade atkomst vid
ordinarie stamspolning, atgardades.



Miljoinspektion

Stockholms stads miljoforvaltning genomférde en for alla fastighetsagare
obligatorisk granskning av fastighetsagarens egenkontroll ur ett miljo- och
hdlsoperspektiv enligt miljobalken. Det innebar att fastighetsagaren ska vidta
de atgarder och begransningar som forebygger eller hindrar att verksamheten
medfor skada for manniskors halsa eller miljo.

Balkongrackenas overliggare

Enligt Stadsbyggnadskontorets direktiv for vara fastigheter ska overliggare
finnas pa varje balkongracke. Vid arets besiktning noterades att flera
overliggare var i daligt skick eller saknades. Enligt vara stadgar ar det
lagenhetsinnehavarens skyldighet att underhalla 6verliggare. Som en atgard for
att komma till ratta med problemet beslutade styrelsen att vid en forsaljning
ingar besiktning av 6verliggarna i avflyttningsprotokollet.

Tradgard

Tack vare frivillig hjalp med vattning av garden under sommaren, har
tradgarden blomstrat hela sommaren.

Fyrkantiga planteringsrutor i narheten av pergolan har fatt nya vaxter. Trad och
buskar har ansats enligt sedvanlig rutin.

Av sdkerhetsskal har brunnslock och plattor pa garden justerats sa att de ej
sticker upp.

Alla grindar och cykelstall har forsetts med nya emaljskyltar.

Solcellspaneler
Med tanke pa rantelaget och kommande hojning av tomtrattsavgald avvaktar vi
med utredning angaende eventuell solcellsinstallation.

Atervinning virme fran avloppsvatten/franluftsventilation

Styrelsens intention var att kunna pabdérja undersékningen av amnet under aret
men tidsbrist och problem med att hitta lamplig kompetens for uppgiften har
gjort att vi annu inte har paborjat detta.



Sortering av matavfall

Overgéngen till sortering av matavfall i gréna pasar har fungerat utmarkt.
Matavfallet slangs via sopnedkastet i sopsugen for vilken vi betalar ett fast pris.
SVOA (Stockholms vatten och avfall) ar ansvarig for distribution av grona pasar
till vara grovsoprum pa Tengdahlsgatan och Nackagatan.

Sakerhet

Inventering av vara lasbrickor har utforts via en enkat dar svarsfrekvensen var
75 procent. Ogiltiga brickor sparrades ur systemet.

Kameraodvervakning i garage har installerats och sedan dess har det inte varit
nagra inbrott.

Verksamhetsplan for kommande ar 25-09-01 — 26-08-31

Styrelsen kommer under verksamhetsaret fortsatt att aktivt arbeta med
foreningens ekonomi samt underhall av fastighet och tradgard. Byte av
ekonomisk forvaltare till Delagott har fungerat utomordentligt bra och
styrelsen har i det ekonomiska arbetet blivit avlastad.

Avgifterna kommer under kommande budgetar att beh6va hojas med

3 procent fran och med 1 januari 2026, dar den framsta orsaken ar hdjningen
av tomtrattsavgalden. Behov av ytterligare avgiftshojningar ar beroende av
kommande ranteldage samt storleken pa framtida kostnader for underhall av
fastigheterna.

Foljande punkter kommer att vara styrelsens fokus for kommande
verksamhetsar:

e Ekonomi

e Teknik

e Solcellspaneler

e Tradgard

e Krishanteringsplan



e Brandsakerhet
e Hantering brandfarliga batterier

Ekonomi

Foreningen har en god ekonomi. Styrelsen bevakar kontinuerligt
marknadsrantorna och forsoker hela tiden sakerstalla att foreningens
laneportfolj hanteras pa basta satt, bade pa kort och lang sikt.

Styrelsen raknar med att dven under kommande budgetar behéva anvanda
extern juridisk hjalp av advokat. Detta mot bakgrund av att de pagaende
arendena (se aret som gatt) sannolikt inte kommer att hinna avslutas under
innevarande budgetar.

Teknik

Styrelsen kommer fortsattningsvis att arbeta med fasaderna enligt principen
”lappa och laga”. Trenden inom byggbranschen ar idag, utifran bade ett
miljo- och kostnadsperspektiv hellre arbeta med ”“lappa och laga” dn att satsa
pa omfattande och dyra fasadarbeten.

En av affarslokalerna har inte godkand OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
gillande viarme och ventilation. Utredning pagar. Arendet kommer med stdrsta
sannolikhet att bli foremal for en rattslig prévning.

Foreningens undercentraler som anvands for styrning av ventilation, virme och
vatten, maste moderniseras och uppdateras. Kostnaden for detta har styrelsen
delat upp pa fyra ar. Under innevarande budgetar sker tredje uppdateringen.

For allt kommande underhallsarbete finns sedan ett par ar tillbaka en
detaljerad underhallsplan — styrelsens verktyg — for planering, budget, bokslut
och utférande. Underhallsplanen stracker sig fram till ar 2072. Detta ar ett
levande dokument som uppdateras och féljs upp kontinuerligt. Styrelsen har i
sitt arbete stor nytta av att arbeta med en val fungerande underhallsplan.

Solcellspaneler



Fran tidigare stamma finns en godkand motion att styrelsen ska undersoéka
mojligheten att installera solcellspaneler. Under aret som gatt har styrelsen av
kostnadsskal varit tvungen att nedprioritera detta. Intentionen att undersoka
solcellspaneler kvarstar, detta ar en for styrelsen angelagen fraga och kommer
att utredas.

Tradgard

Inga storre arbeten i tradgarden ar planerade. Var tradgardsentreprendr Azalea
kommer att utfora besiktningar, skotsel av planteringar, trad med mera enligt
avtal. Det ar numera Azalea som ansvarar dven for vinterunderhallet.

Krishanteringsplan
Styrelsen har for avsikt att under det kommande budgetaret att arbeta med att
ta fram en krishanteringsplan som ska galla for brf Hammarby strand.

Brandsdkerhet

Den arliga ronderingen innebar att bland annat utrymningsvagar och rékluckor
inspekteras och eventuella avvikelser atgardas. Styrelsen kommer som ett
komplement att se 6ver befintligt brandskydd och utreda om det eventuellt
behdver kompletteras med fler brandslackare eller annan utrustning.

Hantering av brandfarliga batterier

Styrelsen kommer att utreda hur forvaring, hantering och laddning av
brandfarliga batterier (exempelvis batterier till elcyklar) ska ske. Aven
ansvarsfragan ska tydliggoras.



