Dags for lite information.

Underhall och reparationer

Som ni alla sdkert har bade markt och sett,
befinner vi oss i ett skede da mycket behdver
underhallas och repareras. Styrelsen kdmpar
allt vi kan for att forsoka halla kostnaderna
nere, vilket vi ocksa har lyckats med pa flera
hall vad géller reparationer. Fastigheterna ar
15 ar gamla och underhallet maste skotas. Sa
tyvarr maste vi redan nu férvarna att det
kommer en avgiftshéjning fran den 1
september. Det ar dnnu inte klart med hur
mycket men sannolikt blir det ca 3 procent.

Vilket underhall maste goéras nu?

Taken

Alla taken framfor allt de med sdderlage
maste malas om. Fargen har flagnat bort i
stora sjok under vintern. Vi kommer besikta
taken ordentligt nu nar varmen kommer och
se om det racker med ommalning av endast
soderlagen, vilket vi hoppas med tanke pa
kostnaden. Efter vintern maste ocksa alla
varmekablar i vara stuprannor kontrolleras
och eventuellt lagas.

Fasaderna

Vi kommer att aberopa garantiatgarder pa
vissa stallen med Puts och fasad som vi hade
forra sommaren. Vi ar inte helt néjda med det
arbetet som utfordes da.

Vattenskador/fuktskador

Vi har nagra fuktskador som ligger och vantar
pa att varmen ska komma, sa att
entreprendrer kan borja laga dessa. De mest
angelagna skadorna, som vi nu vet, ar vid
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Tengdahlsgatan 47 6 tr och Tegelviksgatan 65
6 tr.

Det finns ocksa nagra skador som redan &r
atgardade men vi vet dannu inte om atgarderna
racker, eftersom det inte dnnu har varit nagot
stortregn att tala om.

Vid stamspolningen uppdagades det tva
byggfel i avloppen, Tegelviksgatan 65 8 tr och
Tengdahlsgatan 47 8 tr. Dessa maste atgardas
snarast, for att undvika vattenskador. Just
vattenskador har 6kat dramatiskt i manga
bostadsfastigheter och detta kommer tyvarr
att markas pa forsakringspremierna.

Det ar ocksa problem med vara stuprér och
regnvattnet som forsar dver. Det kan forstora
vara fasader vilket gor att vi maste se 6ver de
som ar mest akuta. Vad vi nu vet sa verkar det
vara mest akut pa Nackagatan 20-22.

Expansionskarl

Vid besiktning av dessa (vi har tva stycken)
visade det sig att de var mycket rostiga. Dessa
maste bytas i sommar. Enligt underhallsplanen
skulle de halla i ytterligare fem ar men tyvarr
sa har val kvaliteten fran bérjan mahanda inte
varit den basta. Styrelsen har beslutat att nu
kdpa battre kvalitet. Vi bor ju tanka pa
framtiden och inte bara nagra ar framat.

Ventilationsrengoringen och injusteringen
Rengoringen av vara till-/franluftskanaler &r
nu klar och nu kommer sjalva injusteringen att
pabdrjas. Denna injustering ar mycket viktig
eftersom det tillika blir en OVK (=obligatorisk
ventilationskontroll). OVK &r obligatorisk och
ska ske ungefar vart 6:e ar. Som vi skrev
tidigare har vi slagit ihop sjalva justeringen och
OVK vilket gor en besparing pa ca 120.000:-
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kronor. Det ar ett maste att foretaget VTS
(som skoter injusteringen) kommer ini alla
lagenheter.

Efter denna injustering far ingenting dndras
vad géller ventilationen, alltsa inte stoppa igen
nagra tilluftshal bara for att det drar kallt. Vart
system med till-/franluft kan tyvarr ge kalla
golv framfor allt pa vintern. Men enligt
experterna ska det bli battre efter denna
injustering.

Visar det sig att nagon anda har tappt till
tillluftshalen maste foreningen ta ut den
faktiska kostnaden av den boende for
aterbesok och ny injustering.

Om ni far ”skridskobana” i rummen eller att ni
far in lukt/matos, hor av er till styrelsen sa
kommer vi att undersoka vad det kan bero pa.

Detta var just i skrivandets stund de storre
underhallen som maste géras nu. Sen finns
det en hel del smarre eller mindre fel som
maste atgardas. Ska vi skriva om alla blir det
en lang Brygga.

Extra stadning

Alla kallargangar, forradsgangar (ej inne i resp
lagenhetsforrad), hiss- och elrum,
undercentraler, flaktrum och tvattstugans
torkrum (dven vaggarna) kommer att stadas
inom snar framtid. Detta ar nédvandigt
eftersom det inte ar gjort pa manga ar. Vi har
forhandlat fram ett mycket bra pris med
Riksbyggen/Stad, sa det galler att passa pa.

Cykelrum och barnvagnsrum

Kontrollera ordentligt att ni har era cyklar kvar
i cykelrummet. Vi har namligen vid forra
réjningen plockat bort en hel del cyklar som
var omarkta och om ingen agare har hort av
sig innan féreningsdagen den 19 maj 2013
kommer dessa cyklar att ga pa auktion. Detta
géller dven nagra barnvagnar.

Nar det géller cykel- och barnvagnsrummen sa
ar de i forsta hand till for cyklar resp
barnvagnar. | den man det finns plats ar det
OK att stalla barnpulkor, barnkadlkar m.m. i
dessa rum. Men observera att blir det trangt

da maste ni ta bort dem och férvara de i egna
forrad eller liknande.

Vad géller Hobbyrummen sa ar inte de nagra
forrad. Tank pa att ni inte kan ha saker
staende dar i flera ar utan att arbeta med
dem. Da far ni plocka bort dem.

Brandskyddsrond

Vi blev glatt 6verraskade over hur bra det var i
vara trapphus, forradsgangar och kéllargangar.
Det var endast pa nagra fa stallen som vi har
tvingats plockat bort saker. Var
brandskyddsansvarige Sven Carlsson 08-644
69 04 kommer att rondera trapphusen,
kallargangarna och férradsgangarna med
jamna mellanrum. Skulle ni sakna nagot hoér av
er till honom.

Nar det géller 6vriga brandskyddsatgarder
haller brandskyddsansvarige och vicevarden
pa och kontrollerar alla vara obligatoriska
brandskyddsatgarder exempelvis se till sa att
alla vdra nédutgéngar ”lyser”. Aven
rokluckorna i varje port, maste ses 6ver da och
da, allt enligt brandskyddslagen.

Snoskottning

Nu nar varmen antligen har kommit sa verkar
det kanske lite konstigt att tala om
snoskottning. Men vi har absolut inte varit
ndjda med det avtal som vi skrev med
Storstaden sa detta kommer att sdgas upp.

Ombyggnader

Vi vet inte hur manga ganger vi har skrivit om
detta dmne. Men tyvarr verkar det som att det
aldrig blir tillrackligt. Sa pa forekommen
anledning vill vi aterigen namna att all
ombyggnad oavsett om det gdiller bérande
vdggar eller icke bédrande védggar skall ha
styrelsens godkénnande innan de pdbérjas.
Styrelsen ar inte negativ till ndgon ombyggnad
MEN vi har en skyldighet att se till att vara
fastigheter mar bra och att ombyggnaderna
inte kan paverka dessa negativt.

Vi har ocksa noterat att man glémmer bort att
meddela styrelsen ndar ombyggnaden ar klar.
Sa glom inte det, vi maste fora in andringarna
pa resp. lagenhets ritning och vid storre



ombyggnader kraver styrelsen en besiktning.
Besiktningsmannen utses av styrelsen. For det
mesta ar det var Tekniska forvaltare
Riksbyggen som utfor detta. Men ar det en
storre ombyggnad har styrelsen avtal med ett
foretag som enbart haller pa med just
bostadsbesiktningar. Dessa besiktningar far
den boende bekosta.

Glom inte bort att meddela styrelsen om ni
angrar er och inte vill bygga om efter att ni har
inlamnat en forfragan. Det tar onodigt mycket
tid for oss att kontrollera vilket ni ska gora.

Markiser

Nu nar solen antligen borjar komma fram vill
vi paminna om att det ar sarskilda markisavtal
som foreningen har. Alla ni som ar
nyinflyttade och har dvertagit markiserna fran
tidigare boende maste skriva ett nytt
markisavtal med foreningen. Det ar ocksa
viktigt att folja de bestammelser som
foreningen har vad galler farg och
uppsattningen. Allt detta finns pa var hemsida
och ar ni osdakra hor av er till styrelsen.

Nar det galler balkongskydden behdvs inget
avtal men ni maste folja de farger som
foreningen har bestamt, detta finns ocksa pa
var hemsida.

Stenfoten Tegelviksgatan 57-53

Vi och var tekniske forvaltare har kommit
underfund med efter flera ars arbete, att fa
kommunen att géra nagonting, det dr som att
kopa en Trisslott. Efter mycket entrdget arbete
lyckades vii somras fa kommunen att ta pa sig
att de har forstort var stenfot (langs ned pa
huset) nar de lade om gangbanan, MEN de tar
endast pa sig tva stycken vaggstenar, de
skyller pa att det inte finns nagra bilder pa hur
det sag ut innan. De anser att det ar fel pa var
byggnad.

Sa var avsikt ar att nar den entreprendr som
kommunen anlitar skall byta dessa vaggstenar,
sa kommer vi att férsoka “hdnga pa” och att vi
da samtidigt byter de 6vriga som har gatt
sonder tidigare. Men som sagt, att ha nagot
med kommunen att géra det ar som att jobba

i sirap, sa annu har vi inte lyckats. Men vi ger
oss inte.

Tradgarden

| hostas sattes ganska mycket I6kar i var
tradgard. Aven i kanterna pa grasmattorna.
Allt for att vi ska fa se en harlig fargglad var.
Det galler ju att se till att vi hela tiden har
nagot som blommar.

Vi forstar att var stenrand runt garden ar
mycket lockande fér barnen att plocka med,
men vi ar glada om foraldrar kan hjalpa till och
plocka tillbaka stenarna. Fér nar tradgards-
mastaren kommer med sin grasklippare, blir
inte den speciellt glad at dessa stenar pa
grasmattan.

Apropa grasmattan sa ar den ganska sliten pa
tva stéllen och dar kommer vi under
sommaren att lagga i ny jord och sa nytt gras.
Da kommer vi att avgrénsa dessa tva ytor och
ber samtliga boende att respektera detta, sa
att grasmattan far en chans att ta sig.

Partytalt

Eftersom det inte finns nagon féreningslokal
att lIana, har styrelsen kopt in ett Partytdlt 3 x
8 m for utldning av en kostnad pa 200:-/dygn
kronor. Det finns ocksa bord och klaffstolar att
Iana dven om de inte ar den senaste modellen.
Ar det aktuellt hér av er till styrelsen.

Tvattstugan

Det ar nu mojligt att boka/avboka tvattstugan
via Webben. Samtliga boende kommer att fa
information om hur man gor. Dessutom kan
de som har en Smartphone ocksa ladda ner en
boknings-app som mojliggdr detta. Ni som
redan nu ar intresserade kan maila till
common@hammarbystrand.org och fa bade
instruktion och inloggningsuppgifter. Ange da
ert 3-siffriga lagenhetsnummer.

Naturligtvis sa fungerar fortfarande bokning
via bokningstavlan vid tvattstugan.
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