ORDLISTA
ARSREDOQVISNING

Detta dr den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning och balansrikning,
FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten, kallas forvaltningsberittelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av arsredovisningen ér resultat-
rikning och balansrakning som i siffror visar verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om fastigheterna, taxeringsvérden, forsikringar, forvaltning, antal anstillda, utforda
reparationer, fonder, ekonomi m.m.

STYRELSE — FORVALTNING

Av praktiska skil &r det omojligt fSr medlemmarna att avgora varje liten delfraga i forenings-
arbetet. En forening beh6ver nagon som handlar pé dess vagnar. Vi viljer darfor en styrelse
som skéter forvaltningen.

Protokoll frén styrelsesammantride 4r inte offentliga, varfor medlem eller utomstiende inte
har ritt att utan styrelsens medgivande ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen utser en vicevird, som handlidgger de lopande arbetsuppgifterna. Vicevirden
behover ej vara styrelseledamot eller medlem i foreningen.

RESULTATRAKNING

Resultatrdkningen visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader for verksamhets-
aret. De storsta kostnaderna #r oftast rinte-, viirme-, vatten- och underhéllskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksa poster som ej motsvaras av utbetalningar under &ret, tex avskriv-
ningar pd inventarier eller avsittningar till fonder.

Om kostnaderna &r storre én intédkterna blir arsresultatet underskott som kan tickas genom att
vi anvinder fonderade medel, dvs reservfond, dispositionsfond eller balanserat éverskott eller
ocksé balanseras dvs overfors till det foljande &ret. Ar intéikterna storre 4n kostnaderna avsiitts
detta dverskott som regel till foreningens reparationsfond enligt forenin gsstimmans beslut.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststills av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for rintor, amorteringar, fastighetens drift och avsittning till fonder,
som inte tdcks pa annat sitt.

Hyror for foreningens utrymmen upplétna i annan form &n med bostadsrtt regleras i
individuella avtal mellan freningen och hyresgisten.



KOSTNADER

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader.

Rintebidrag ér ett arligt bidrag fran staten, som minskar foreningens rintekostnader pa de lan
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt avskrivningsplan eller motsvaras av under
aret gjorda amorteringar pa fastighetens lan samt eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

BALANSRAKNING
Balansrakningen visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den sk aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter mm).

Den andra sidan av balansrikningen (den sk passivsidan) visar finansieringen av tillgdngarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder) eller anviindande av det egna kapitalet.
Skulderna visar alltsd hur mycket foreningen har lénat och eget kapital hur mycket foreningen
har skjutit till sjalv for att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgéngar for stadigvarande bruk kallas anlaggningstillgangar. Ovriga redovisas som
 omsittningstillgingar. '

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Den viktigaste delen av omséttningstillgangarna ir den som kallas likvida medel, alltsa
sadana tillgangar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Avrikningen med Riksbyggen ér foreningens kassamedel. Riksbyggen limna rinta pa dessa
pengar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Sadana tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlédggningstillgangen ar foreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga anskaffningskostnaden. Uppskrivning av fastig-

hetens virde tillats endast i samband med utforda forbéttringar. Underhélls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrikningen.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett &r. Till kortfristiga skulder riknas ocksa
bostadsrattshavarnas reparationsfond.

Att hela denna skuld skulle behova betalas inom ett ar &r foga troligt, d4 knappast alla
medlemmar under ett och samma &r kan ténkas utnyttja fonden. Dessutom avsitts arligen nya
medel till samma fond.

LANGFRISTIGA SKULDER

Sadana skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera ar.

Vanligtvis sker betalningen I6pande Gver ren enligt en amorteringsplan.

VARDEMINSKNING FASTIGHET

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av &lder och nyttjande méste ske.

Som plan for avskrivningen anvinds amorteringsplanen for foreningens 14n for fastighets-
finansieringen (arets avskrivning = &rets amortering).

I balansrakningen visas den totala avskrivning som gjorts sedan foreningens start.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd formagan att betala sina skulder
i ratt tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom forhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder brukar man ansczatt likviditeten r
god.

Hur mycket pengar har vi?

Hur &r foreningens likviditet? Har foreningen si mycket dlspombla medel att den kan klara
sina narmast forestdende betalningar?

De disponibla medlen finns i balansrakningen upptagna under omséttningstillgdngarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder.

Omsittningstillgdngar minus kortfristiga skulder dr lika med likviditeten, det man ocksa kallar
eget obundet kapital.

STALLDA PANTER
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Avser i foreningens fall de sikerheter, vanligtvis fastighetsinteckningar, som lamnats for
erhéllna lan.



FORENINGENS REPARATIONSFOND

En tillracklig underhallsfondering &r ett viktigt instrument for att fordela kostnaderna for
storre reparationer pd ett riktigt satt 6ver tiden och vidmakthalla fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras darfor med hinsyn till kostnadsutveckling och planerat underhall.

AVSKRIVNING

Genom avskrivning fordelas anskaffningskostnaderna for maskiner och inventarier 6ver flera
ar.

Normal avskrivningstid ar fem ar och den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20%.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstimman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller foreningens stadgar.

De skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och i denna yttra sig angdende faststillande
av resultat- och balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet &t styrelsens ledaméter samt
yttra sig over styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av underskott.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ér det tillfalle dir medlemmarna fattar beslut i foreningens angelﬁgen-
heter. Ordinarie stimma (drsméte) halls en ging 4rligen 6 manader efter bokslut. D4
behandlas styrelsens drsredovisning och da viljs ocksé styrelse och revisorer.

Extra stimma kan hallas nir styrelsen anser nigon friga sa viktig att medlemmarna bér
besluta.

Som medlem i en bostadsrittsforening har Du méjlighet, genom att narvara pa stimman, sjilv
vara med och péverka Din boendemilj6, boendekostnad och andra frigor som rér foreningen.

Utnyttja den mojligheten!



