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Vad dwr enw bostadsrdttsforening?

En kooperativ bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening som ager en eller flera fastigheter.
Den som flyttar in i en lagenhet med bostadsratt blir medlem i en bostadsrattsférening, betalar en
insats och far formellt nyttjanderatt till lagenheten.

Det ar foreningen som ager lagenheterna, husen och marken inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsratten representerar ocksa ett formogenhetsvarde for bostadsrattsinnehavaren.

Bostadsrattsinnehavaren betalar en arsavgift som delas upp i manadsavgifter, till féreningen.
Arsavgiftens storlek beror pa féreningens totala kostnader och vilken andel som respektive
bostadsratt har av féreningens totala kostnader.

Sjalvkostnadsprincipen ar en av grundstenarna for bostadsratten. Darfor betalar de boende bara
rantor, amorteringar, skotsel och underhall for foreningens fastigheter och mark. Dessa utgifter
fordelas pa de boende i form av manadsbetalningar.

For att fa hyra ut sin lagenhet i andra hand maste bostadsrattsinnehavaren fa tillstand av styrelsen.

Observera att dven utldning till nagon utanfor familjen eller den ndarmaste vankretsen raknas som
andrahandsuthyrning. Ddremot behdvs inget tillstand for att t ex fa hyra ut ett rum.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjalv for forsaljningen av sin lagenhet.
Koparen maste dock godkdnnas som medlem i féreningen och dverlatelsebesiktning skall ha skett
innan kopet kan ga igenom.

Overlatelsebesiktning utfors av Riksbyggen pa féreningens bekostnad och gérs for att sakerstilla att
ldgenheten inte har fordandrats pa otillatet satt.

Nyttjanderatten kan séljas och lagenheten drvas pa samma satt som andra tillgangar.

De boende har fullt besittningsskydd, vilket innebar att de gemensamt dger fastigheten genom
bostadsrattsforeningen och tillsammans bestammer éver ekonomi och forvaltning. Rattigheter och
skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans.

Om bostadsrattsinnehavaren misskoter sig kan nyttjanderatten forverkas, t ex;

Om manadsavgiften inte betalas in i tid till féreningen
Om bostaden uppldts i andra hand utan tillstand
Om bostadsrattsinnehavaren hyser nagon eller nagot pa ett sadant satt att det &r till skada
for foreningen eller nagon medlem
e Om bostadsrattsinnehavaren utsatter de som bor i omgivningen for stérningar som kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamras deras bostadsmiljo
Om bostadsratten vanvardas
Om foreningen efter beslut kraver tilltrade till Igenheten och vagras utan anledning
Om innehavaren bedriver brottslig verksamhet i sin lagenhet
Om lagenheten anvands till annan verksamhet @an boende



Vad inneldr medlemskap?

Man kan kdpa en bostadsratt eller 6verta en lagenhet av en medlem i féreningen.
Styrelsen ska godkanna alla nya medlemmar.

Makar eller sammanboende kan dga en bostadsratt tillsammans, men varje lagenhet har bara en
rost pa arsstamman.

Medlemwmawrnas ansvor

Ju mer aktiva och intresserade medlemmarna ar i bostadsrattsféreningen desto stérre ar mojlig-
heterna for styrelsen att verka for att féreningens angelagenheter skots pa basta satt.

Alla medlemmar &r alltsa mycket vilkomna att hora av sig med olika synpunkter till styrelsen. Det
kan ske genom att skicka e-post till styrelsen@hammarbystrand.org skriva ett brev och lagga i
styrelsens brevldda pa Tengdahlsgatan 47, eller genom att komma till de "Oppet-hus-traffar" som
anordnas i foreningslokalen.

| bostadsrattsféreningen utévar medlemmarna sitt inflytande pa foreningsstamman. Pa stdmman
diskuterar medlemmarna den verksamhetsberattelse som styrelsen skickat ut i forvag samtidigt
med kallelsen, godkanner férvaltningen, samt beslutar om man ska bevilja styrelsen ansvarsfrihet
eller inte.

Stamman valjer nya styrelsemedlemmar och revisorer samt bestimmer ramarna fér den nya
styrelsens arbete.

Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor som de vill ha behandlade pa féreningsstamman.

Styrelsensy ansvar

Foreningens styrelse viljs pa foreningsstimman. Ledamoter viljs pa tva ar och suppleanter pa ett
ar.

Av styrelsens sju ledamoter och tre suppleanter utser Riksbyggen en ledamot och en suppleant.

Styrelsen har medlemmarnas uppdrag att se till att féreningens fastigheter skots pa béasta satt, att
besluta om manadsavgiftens storlek, reparationer, att teckna forvaltningsavtal etc.

Styrelsens protokoll ar inte offentliga.

Informationsbladet Brygganw

Styrelsen ansvarar for informationsbladet Bryggan som delas ut till alla hushall ca 6-10 ganger om
aret. Den finns dven pa foreningens hemsida: www.hammarbystrand.org Redaktionen tar tacksamt
emot bidrag fran alla boende. Bidragen kan lamnas i styrelsens brevlada i portalen vid Tengdahls-
gatan 47 eller mejlas till styrelsen@hammarbystrand.org .




Vad ingdwr © manadsavgiften?

| manadsavgiften ingar, forutom nyttjanderatten (se nedan) bl.a. féljande:
- Kabel-TV-utbud
- Bredband
- Formanlig IP-telefoni (fasta manadskostnaden gratis)
- Bostadsrattsforsakringstillagg
- Tillgdng till grovsopsrum och atervinningsrum
- Tillgang till hobbylokal
- Tillgang till cykelrum och barnvagnsrum
- Tillgang till tvattstuga
- Tillgang till container for stérre sopor 1 gang per ar

Skotsel och underhall

Veww awvvsvowrowr v vad?

Att vara bostadsrattsinnehavare innebar att man har helt andra skyldigheter att reparera och
underhalla sin lagenhet dn vad man har som hyresgast.

Bostadsrattslagen reglerar vad som ar foéreningens och vad som ar den enskilde medlemmens
skyldigheter vad géller underhallet.

Grundprincipen i bostadsratt ar att bostadsrattsinnehavaren har ansvar for underhallet i sin lagen-
het och bostadsrattsforeningen har ansvar for det yttre underhallet och gemensamma inre utrym-
men.

En del av arsavgiften som medlemmarna betalar gar till féreningens reparationsfond. Denna fond
disponeras for att betala underhallet for t.ex. trappuppgangar, fasader, tak, ledningar och garden.
Styrelsen har slutit sarskilda avtal bade vad galler den tekniska forvaltningen av husen och det
overgripande underhallet av garden.

Bostadsrdttsinnehavarens underhallsansvar innebér att man ansvarar for i princip allt som finns i

lagenheten.
Underhall av golv, vaggar, tak, fonster, dorrar, kakel, sanitetsporslin, koksutrustning samt av vatten,
avlopp och el inom lagenheten ar exempel pa sadant som bostadsrattsinnehavaren har ansvar for.

Dessutom ansvarar bostadsrattsinnehavaren for underhall av balkongrackets éverliggare i tra.

Alla ombyggnationer som den boende 6nskar utféra i sin Icigenhet ska anmdilas till styrelsen innan
ombyggnadsstart, samt utféras pd ett fackmannamdssigt sdtt.

Nar det géller vatten, avlopp, ventilation och el skall bade styrelsen och foreningens tekniska
forvaltare godkdanna ombyggnaden innan den paborjas.

Né&r det ror barande vaggar skall forst styrelsens tillstand begaras och dessutom kravs byggnadslov
fran kommunen.



Styrelsens tillstand kravs dven vid borttagande av icke barande vaggar oavsett om det ar halva eller
hela vaggar och dven upptagning av dorr i vagg. Anledningen &r att dessa atgarder kan inverka pa
fastighetens funktion och dven paverka andra boende.

Inga rorledningar far helt byggas in utan att avstangningskranarna (Ballofix) ska vara atkomlig.
Skarvar eller svetsningar pa réren maste ocksa vara synliga och far ej heller byggas in.
Skulle en eventuell vattenskada uppkomma ar det mycket viktigt att man snabbt uppticker denna.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for alla eventuella skador som ombyggnationen ev. kan orsaka pa
fastigheten eller pa annans lagenhet.

Detta ansvar 6verlates till kdparen vid en foérséljning av lagenheten genom att képaren informeras
om utfoérda andringar.

Observera att underhall av uppvarmningen inom ldgenheten ligger hos féreningen pga systemets
utférande.

Féreningen ansvarar for underhall och reparationer av vatten, varme, avlopp, ventilation och el
utanfor lagenheten. Av praktiska skal svarar foreningen ocksa for underhall av yttersidor av dorrar
och fonster.

| manga aldre bostadsrattsforeningar har varje lagenhet en inre fond, en reparationsfond, som
bostadsrattsinnehavaren regelbundet avsatter pengar till. | denna bostadsrattsforening finns dock
ingen inre fond. Det géller alltsa for medlemmarna i féreningen att sjalva spara till det kommande
underhallet av lagenheterna.

Vad far mowv gova?

Bostadsrattsinnehavaren forvaltar den egna lagenheten och har darfor ratt att till stor del utforma
den efter egen smak.

Det innebar att den boende i sin ldgenhet t.ex. kan byta koksskap och kdksutrustning som spis,
diskmaskin, kyl och frys, mala och tapetsera om eller lagga in heltackningsmattor utan tillstand.
Alltsa sadant som inte innebér ingrepp i vatten, avlopp, ventilation och el.

Daremot far man inte forandra bostaden pa sa satt att det kan skada husets stabilitet eller paverka
grannarnas lagenheter.

Den boende bor kontakta styrelsen om man kdnner sig osaker. Det ar battre att fraga en gang for
mycket dn en gang for lite.

X Sksfliiktorn

Observera att koksflaktarna i foreningen ar kopplade till en centralventilation. Man 6ppnar ett spjall
for att 6ka utsuget och ingen motor anvands.

Vill man skaffa en ny koksflakt sa far den alltsé inte ha en egen motor. Den skall endast vara med
mekaniskt spjall. Har den egen motor pressar den namligen in t.ex. matos till grannldgenheterna.
Kontakta styrelsen vid fragor eller om nagot ar oklart.

Tank pa att rengora koksfiltret regelbundet for att forbattra ventilationen.



Balkongeirv

For att omradet ska behalla den enhetliga karaktar som arkitekten en gang tankt sig, har styrelsen
beslutat att markiser och balkongskydd ska se ut pa ett visst satt.

Exempel pa markisfarger se avsnittet om markiser och balkongskydd.

Det ar inte tillatet att sdtta upp nagonting pa husfasaden utan tillstand.

Infravdarme far t.ex. sattas upp i taket pa balkongen ovanfor, men inte utan att ha fragat
innehavaren av balkongen ovanfor.

Balkonglador far endast hdangas pa balkongrackets insida.

Grillning pa balkong ar endast tillaten med elgrill. Ténk dock pa att oset fran din elgrill kan stora
andra boende.

Det &r inte heller tillatet att glasa in balkongen.

Mawkiser och balkongskydd

Foreningen lamnar tillstand for uppsattande av markis under forutsattning att tillstand har
inforskaffats fran styrelsen och att bostadsrattsinnehavaren har skrivit pa ett ansvarsavtal.

Tank pa att kontrollera att er hemférsdkring géller aven markiser, en del férsakringsbolag kraver
namligen tillaggsforsakring.

Viktigt ar att arbetet vid uppsattningen féljer de anvisningar som husets byggnadskonstruktor
angivit. Dessa instruktioner finns hos styrelsen.

Vid forséaljning overgar ansvaret for markisen av koparen och kdparen skall ocksa teckna ett nytt
ansvarsavtal.

Det ar ocksa bestamt vilka farger som ar tillatna for bade markiser och balkongskydd, finns i fonstret
till styrelselokalen pa Tengdahlsgatan 41 samt pa styrelsens hemsida www.hammarbystrand.org

For att satta upp balkongskydd behovs inget tillstand utan bara ratt farg.

Klinkers pa balkonger
Klinkers &r tillatet att lagga pa balkongen, men styrelsen ska forst ha godkant detta och ansvarsavtal
skrivits pa av den boende. Klinkersattningen ska utféras av fackman.

Foreningen har tecknat en fastighetsforsakring som tacker t ex brand- och vattenskador pa och
inom fastigheten. Om ndgot hander inne i en lagenhet som skadar andra delar av huset, kan
bostadsrattsinnehavaren bli skyldig att sta for féreningens sjalvrisk pa fastighetsforsakringen, som
ofta uppgar till hdga belopp. Det finns darfor ett sarskilt bostadsrattstillagg till den normala
hemforsakringen som ska tiacka en sadan situation. Foreningen bekostar detta sarskilda



bostadsrattstillagg for samtliga lagenhetsinnehavare for att undvika otrevliga 6verraskningar om
olyckan skulle vara framme.

Det behdévs alltsd inte detta tilldgg till den individuella hemférsdkringen.

Det har ingen betydelse vilket forsékringsbolag den boende sjalv har for sin hemférsakring.

Elinstallationer

Anlita alltid behorig elektriker vid elektriska installationer. Férsakringsbolagen betalar inte ut pengar
om t.ex. eldsvada uppstar genom felaktiga installationer som utforts av en icke behorig person.

For allas trivsel i boendet

Lite allman information.

Radio; TV ochv stereo-

Fastigheterna har centralantenn och kabel-TV med i regel flera uttag i varje lagenhet. Avgift for
kabel-TV ingar i manadsavgiften.

Bredband och IP -telefonis

Foreningen har ett eget bredbandsnat med uttag i varje lagenhet. Leverantor av bredbandsaccessen
ar Ownit Broadband AB. Hastigheten ar dubbelriktad 100 Mbit/s och manadskostnaden ingar i
lagenhetens manadsavgift. Dessutom finns det mojlighet till IP-telefoni utan fast manadskostnad.
Den boende betalar da endast samtalskostnaderna och kan da dven behalla sitt gamla fasta
telefonnummer.

Porvtkod ochvporttelefoner

Portarna mot garden har portkoder som fungerar kl 07.00-21.00. Portarna mot gatan 6éppnas med
s.k. PAC-bricka. Dorren lases upp nar man lagger brickan mot knappsatsen. Mellan 00.00 och 06.00
maste dessutom den personliga koden anvandas. Dessutom finns porttelefon mot gatan, kopplad
till lagenhetens telefon (OBS: ej mobiltelefon). Det betyder att nar besdkaren vid porten ringer via
porttelefonen, sa svarar den boende och denne kan da 6ppna dérren genom att trycka siffran 5
eller #. De som ej har fast telefoni kan utnyttja IP-telefonin via Ownit for porttelefonfunktionen.



Trappombud

| varje trappuppgang bor det finnas ett trappombud. Trappombuden &r en lank mellan medlemmar
och styrelse.

Tel il
I gemernsammar ulirynmumenv

Mejla till féreningens egen fastighetsskotare (kontaktuppgifter och mailadress finns pa
anslagstavlan i porten), ring foreningens telefonsvararen 08-642 63 30 eller lagg en lapp i
foreningens brevlada i portalen Tengdahlsgatan 47.

Kontakta styrelsen vid évriga icke akuta fel (fel som kan vanta med att atgardas inom ca en vecka)
pa telefonsvararen 08-642 63 30. Telefonsvararen avlyssnas minst en gang i veckan. Det gar ocksa
att lagga en lapp i styrelsens brevlada i portalen vid Tengdahlsgatan 47 eller mejla till
styrelsen@hammarbystrand.org

Ovrig felavvwmdlan

Vid fel pa hissar och garageportar: se anslag i porten och i hissen.

Vid fel pa bredband: ring var bredbandsleverantér Ownit 08-525 07 300.
Vid fel pa kabel-TV: ring var kabel-TV-leverantér Comhem 0771-55 00 00.

Andra akuta fel i gemensamma utrymmen kan anmalas till Riksbyggen pa telefon 0771-860 860.

Garage; cykel- ochv bawrrwagnsruwm

Det finns 89 p-platser for bilar samt 6 MC-burar i garaget under fastigheterna. For ndrvarande ar
alla platser upptagna, men det finns en ko till platserna. Den som vill stalla sig i kon anmaler sig till
styrelsen pa styrelsen@hammarbystrand.org eller lagg ett brev i féreningens brevlada.

OBS! Krav fran brandmyndigheten: Férvara aldrig brandfarliga @mnen i garage, cykelrum eller
kallare.

Det ar ej heller tillatet att stalla mopeder i cykelrum.

For cyklar och barnvagnar finns speciella rum.

Trapphus ochv entiréer
Det ar ett krav fran brandmyndighet att man inte far férvara cyklar, barnvagnar eller andra saker pa
trappavsatserna eftersom detta hindrar raddningsmanskapet om huset skulle behéva utrymmas

samt att de kan utgora en stor brandrisk.
Det forsvarar dessutom vid trappstadning.



Tradgdrd

Vi har en fantastisk tradgard som &r till for alla vara medlemmar. Vi maste gemensamt hjalpas at att
varda denna pa béasta satt. Vara bar och frukter ar ocksa till for oss alla som bor har. Det finns inga
giftiga bar eller frukter i tradgarden.

Det finns tva stycken grillplatser, den ena ar i Pergolan och den andra finns pa grasmattan vid
barnens lekplats.

Over barnens sandlada finns det ett kattnat.

Endast fotboll av skumplast &r tillatet att anvandas pa garden.

Parkering

Parkering pa garden &r tillaten endast for i- och urpackning av fordonet. Hantverkare som utfor
arbete at foreningen har tillstand av styrelsen att parkera pa garden. Om Ni har hantverkare hemma
hos er sa sag till styrelsen vilket foretag hantverkarna kommer ifran och hur lange arbetet kommer
att ta (pa ett ungefar), sa ser styrelsen till att de far ett parkeringstillstand.

Tvdttstugor

Folj de ordningsregler som galler for tvattstugan. Det ar viktigt att kanna till hur de olika maskinerna
fungerar.

Ar ndgot oklart, hér med styrelsen eller féreningens egen fastighetsskdtare. Forsok inte sjélv att
reparera trasiga maskiner.

Foreningen har ocksa ett elektroniskt bokningssystem som utnyttjar de PAC-brickor som finns till
varje lagenhet. Anvandarbeskrivning finns vid tvattstugeddrren och pa féreningens hemsida.

Sopor
Sopnedkast finns pdv ett antal platser i fastighete

Dessa sopnedkast ar anslutna till en storre sopsugsanldggning, som servar de flesta kvarteren langs
med kajen fran Skanstull till Danvikstull.

Sopor som kastas i sopnedkastet ska darfor ligga i hallbara plastpasar (vanliga soppasar av normal
storlek) for att inte orsaka stopp.

Se till att soppasen verkligen aker ner i sopnedkast!

Pizzakartonger ldggs i grovsoporna.

Grovsopor

Sopsorteringsrummen far bara anvandas for tidningar, glas, metall, elektronik, lampor, lysrér och
hushallsbatterier.

Sopsorteringsrum finns i fastigheterna Tengdahlsgatan 47, Nackagatan 18 och Tegelviksgatan 59.

Ovriga grovsopor lamnas i soprummen Tengdahlsgatan 47 och Nackagatan 18.



Alla grovsopor maste laggas i de containrar som finns uppstallda i grovsoprummen. Det som inte
ryms i kdrlen ansvarar den boende sjalv for att transportera bort.

Det gar inte att stélla kyl och frys, spis eller diskmaskin i grovsoprummen utan dessa maste forslas
bort utav bostadsrattinnehavaren.

Aven stérre mébler som inte fér plats i kirlen mdste forslas bort utav bostadsréttsinnehavaren, det
gar inte att stdlla dem bredvid kérlen. Se till att inte fylla kdrlen 6ver kanten.

Foreningen drabbas av en extra avgift for alla grovsopor som star uppstallda bredvid karlen.
Observera att kartonger ska vikas ihop — vi betalar for volym, inte vikt.

Sma hushallspaket som t.ex. mjolkpaket, plastférpackningar etc. slangs med fordel i sopnedkasten,
naturligtvis inlagda i en plastpase. Det blir mycket billigare for foreningen eftersom féreningen har
en fast avgift for alla hushallssopor.

For att komma in i soprummen anvander den boende sin PAC-bricka.

Hdll aldrig ut miljéfarliga produkter som hushdllskemikalier, mediciner, gamla férgresteros v i
avloppen. Dessa produkter mdste Iimnas till sdrskilda uppsamlingsplatser, t. ex.
Gtervinningscentralerna pa Arstafiltet samt den mobila Gtervinningsbilen. Mediciner skall alltid
ldmnas in pd apoteken.

Container
Varje var stalls en container upp pa garden i samband med féreningsdagen — dar kan otympliga
mobler och annat skrymmande sléngas, dock inte kyl, frys, spis och diskmaskin.

Hobbylokal

Foreningen har tva hobbylokaler som kan utnyttjas av oss boende. Tank bara pa att Iamna lokalen i
samma skick som man vill finna den.

Huwr kontaktor mowv styrelsen?

Foreningens hemsida har féljande adress: www.hammarbystrand.org. Mail kan skickas till
styrelsen@hammarbystrand.org. Brev kan laggas i féreningens brevlada i portalen mellan
Tengdahlsgatan 45 och 47.




